XX1V AYUNTAMI ENTO Certificacién correspondiente al punto 4.2.- Proyecto de iniciativa relativa a

la solicitud presentada por el desarrollador “Banco Actinver’, Sociedad

I IJ u AN A Andnima, institucién de banca mdiltiple, para cumplir mediante
| compensacién econdmica la superficie correspondiente al 10% de donacién

municipal por el desarrollo urbano denominado “PALOMAS INDUSTRIAL

2 0 2 1 - 2 0O 2 4 PARK; perteneciente a la Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 09 de

junio de 2023.

EL C. MIGUEL ANGEL BUJANDA RUIZ, Secretario de Gobierno del H. Ayuntamiento
Constitucional del Municipio de Tijuana, Baja California, conforme a la Ley,------~--------

CERTIFICA:

Que en el acta levantada con motivo de la Sesion Extraordinaria de Cabildo del H.

Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, celebrada el dia nueve de junio del afio dos mil
veintitrés, se encuentra un acuerdo que a la letradice: - ---------=---------o----c---

----- ACTA No. 30.- ........ CONSIDERANDOS: - - --=---=----=c---emoommmmmmmm oo
PRIMERO.- Que la empresa “GF5, S.A. de C. V.”,-es propietaria del predio identificado como
fraccion de terreno urbano identificado como “Rancho las Palomas®; colonia La Morita manzana
SIN, Delegacion de la Presa, de esta ciudad, con clave catastral BZ-004 005, con superficie de
40,512.27 m2. AS|m|smo adqumo el predlo identifi cado como lote de terreno identificado como
parcela 111 Z1 P2, del Ejldo Francisco Villa, en la ciudad de Tijuana, Baja Cahfornla con
superficie de 3-90- 75.897 Ha., de esta ciudad, con clave catastral EV-087-003. < ----------
SEGUNDO.- Que medlante of icios SD- 528/2019 y SD-529/2019 de fecha 5 de septiembre de
2019, la Dlreccwn de Admlnlstracmn Urbana seccion Departamento de Urbanlzacmn autorizé
la fusiéon de una fraccion: denominada “P-111-A”, la cual queda ubicada en el Ex Ejido General
Francisco Villa, Delegacmn de la Presa de esta cnudad de ,Tuuana, B C con superﬁcne de
78,918.142 m2, con clave catastral BZ-004-005. Smeee--
TERCERO.- Que mediante Convenio de Aportacmn de Blenes“lnmuebles Ia somedad GF5,
Sociedad Anénima de Capltal Variable, ‘aportd el bien identificado como. “P-111-A”, la cual
queda ubicada en el Ex Ejido General Francisco Villa, - Delegacion de la Presa de esta ciudad
de Tijuana, B.C., con superf cie de 78,918.142 m2 con clave catastral BZ-004-005, y a su vez,
quien acepta Ia ‘aportacion el Banco Actinver, S.A. Instntucnon Multlple Grupo Financiero
Actinver, como el Fiduciario. del Fideicomiso de- AdmlnlstraCIon de Inmuebles y Rentas con
derecho de reversion, |dent|ﬁcado con el numero. 'F/4829, con la comparecenma de la sociedad
Operadora MEOR, ‘Sociedad Anénima de Capltal Variable. - - - e DT L
CUARTO .- Que mediante escrito de fecha 11 de agosto del afio 2021, el C Abraham Nanez
Ruiz, representante legal del Contrato de Fideicomiso de Admlnlstracmn de Inmuebles y Rentas
con Derechos de Reversion identificado con el numero FI4829 expresé su interés de dar
cumplimiento a las disposiciones en relacion al area de donacnon municipal correspondientes
para el desarrollo “Palomas Industrial Park”, para iniciar el proceso de compra y permuta del
inmueble ubicado en Lazaro Cardenas 25220, Col. Vifiedos Casa Blanca, con clave catastral
BZ-004-005 y EV-087-003 y con una superF cie de 78,918.142 m2, solicitando la sustitucién de
la donacién por una compensacnon monetaria y/o permuta de obras publicas. ---=--------
QUINTO.- Que mediante oficio No. URB-1592/2022, de fecha 27 de julio del 2022, el Director
de Administracion Urbana, Juan Enrique Bautista Corona, y en seguimiento del area de
donacién municipal del Desarrollo Urbano denominado “Palomas Industrla,lz@/ f}]gsf&,f
desarrollarse en el predio con clave catastral BZ-004-005, perteneciente a la Deié *a,

Presa, con una superficie total de 78, 918 42 metros cuadrados, y una superfi CI \‘fencﬁ &
ros cuadrados, d do | rficie de donacion S|guuente —é;
UPEREICIE (M2 OBSERVACIONES’\z

5,328.760 10% de érea vendlblei\‘/’%w

13 de jUIIO del 2022, emitido por la Comision de Avallos de Blenes del Municipi 2
(CABIMT), donde se especifica que el valor por metro cuadrado es de $2,255.50 pesos*MXN’
(dos mil doscientos cincuenta y cinco pesos 50/100 M.N.), por lo que en referencia a lo anterior,
la relacion equivalente a la donacién municipal correspondiente al 10% de superficie vendible
por el valor de metro cuadrado es de la siguiente manera. - ---------=--«-------------




XXIV AYUNTA MIENTO Certificacién comespondiente al punto 4.2.- Proyecto de iniciativa relativa a

' : la solicitud presentada por el desarrollador “Banco Actinver”, Sociedad
l IJ u AN A Andnima, institucion de banca moltiple, para cumplir mediante
compensacién econémica fa superficie correspondiente al 10% de donacién
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- SUPERFICIE {M2) VALOR X M2 TOTAL (MXN) OBSERVACIONES
5,328.760 $2,255.50 $12,019,018.18 10.00% de area vendible

SEPTIMO.- Que mediante oficio No. DG-1284-2022, de fecha 05 de octubre del 2022, la
Directora General Ejecutiva del Instituto Metropolitano de Planeacién de Tijuana, Nora Elisa
Marquez Carvajal, en seguimiento a determinar si no existe déficit de equipamiento urbano
sobre la zona que tributa el area propuesta a realizar el pago en efectivo por la superficie
correspondiente al desarrollo “Palomas Industrial Park”, con una superficie vendible de
53,287.603 metros cuadrados, y una superficie de donacién municipal de 5,328.760 m2,
correspondiente al 10.00% del area vendible, a ubicarse en el predio con la clave catastral BZ-
004-005; concluyé que el area de estudio cuenta con un déficit de equipamiento urbano, sin
embargo, la superficie para:donacion municipal, ‘no cumple con todos los requisitos para
desarrollar alguno de los elementos de equipamiento. - - - - ------- B

OCTAVO.- Que mediante oficio- nimero T-3752-2022; de fecha '63f;de"krkfid‘\‘/iem‘b're de 2022,
suscrito por el Tesorero Municipal, Raymundo Vega Andrade, y en relacion a la propuesta del

desarrollador para realizar el pago en efectivo por la superficie correspondiente a donacién

municipal equivalente al 10% de la superficie vendible por el valor por metro cuadrado, respecto
al desarrollo urbano denominado “Palomas Industrial Park’, hizo. del conocimiento que el

recurso etiquetado correspondiente a los $12,019,018.18 (doce millones diecinueve mil
dieciocho pesos 18/100 M.N.), se asignara de la forma siguiente: - o

57 019.018.18 (siete millones diecinueve mil dieciocho pesos 18/100 M.N.) a la partida 39401

sentencias y resoluciones por autoridad competente; aportacién de recursos propios, de la
unidad ejecutora 03-029 Jefatura Administrativa (1 .5.3.1.1.2) adscrita a la Tesoreria Municipal.
+$500,000.00 (quinientos mil pesos 00/100) a la partida 54101 vehiculos y equipo terrestre,
‘aportacién de recursos propios, de la unidad ‘ejecutora "04-006 Direccion de Recursos
Materiales (1.5.2.3.1.1) adscrita a la Oficialia Mayor. - - - - memmmmeaae R

+$2,000,000.00 (dos millones de pesos 00/100 M.N.) a la partida 35101 construccion y
mantenimiento menor de edificios y locales, aportacion de recursos propios, de la unidad
ejecutora 04-010 Direccion de Servicios Generales (1.5.2.3.2.1) adscrita a la Oficialia Mayor. -
«$1.000,000.00 (un millén de pesos 00/100 M.N.) a‘la partida 26102 lubricantes y aditivos,
aportacién de recursos propios, de la unidad ejecutora 04-013 Departamento de Maquinaria y

Equipo (1.5.2.5.4.1) adscrita a la Oficialia Mayor. - - - - - === - === == ==-womomooo-mmoo- oo
«$1,000,000.00 (un millén de pesos 00/100 M.N.) a la partida 29601 refacciones y accesorios
menores de equipo de transporte, aportacion de recursos propios, de la unidad ejecutora 04-
013 Departamento de Maquinaria y Equipo (1.5.2.5.4.1) adscrita a la Oficialia Mayor. - - - - - - -
+$500,000.00 (quinientos mil pesos 00/100) a la. partida 56301 maquinaria y equipo de
construccién, aportacién de recursos propios, de la unidad ejecutora 04-008 Departamento de
Bienes Inmuebles (1.5.2.3.3.1) adscrita a la Oficialia Mayor. - --=-----=----=--==-==-==--~-
NOVENO .- Que mediante oficio nimero OM/1410/2023, de fecha 14 de abril del presente afo,
suscrito por el Oficial Mayor del XXIV Ayuntamiento de Tijuana, Marcelo de Jesus Machain....
Servin, remiti el expediente respecto al desarrollo urbano denominado “Palomas Jidustiaisi, ., .
Park’, a desarrollarse en el predio con clave catastral BZ-004-005, con una superﬁﬁjféfﬁt_a A
de 53,287.603 metros cuadrados, mediante el cual el desarrollador solicita cumplirj dic
compensacién econoémica, con la obligacion de la donaciéon municipal equivalqn’t‘@ R ;
que hace referencia el articulo 62, fraccion II del Reglamento de Acciones de \\@,ﬂ’{’am;a'cmgzg// /fg;:
ubicado en la Delegacién Municipal Otay centenario; lo anterior, para que sea sd@et;&%:}aﬁf Z x{f
consideracién del H. Cabildo, para en su caso, ser aprobado por la votacion favo\m@deJ_a_ 0‘}(\/

N

dos terceras partes de los miembros del Cabildo. - --------------------u----- L5 coRe
meee-mmme-cccn-==--------FUNDAMENTOS LEGALES: - ----------=---------
PRIMERO.- Que es facultad de los Municipios en los términos del articulo 115 fraccion Il inciso <

b) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, manejar su patrimonio
conforme a la Ley, asi como aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal, los casos




“XXiV AYUN TAMIENTO Certificacién correspondiente at punto 4.2.- Proyecto de iniciativa relativa a

] la solicitud presentada por el desarrollador “Banco Actinver’, Sociedad

I ' ' U AN A Andnima, institucion de banca maltiple, para -cumplir mediante
compensacion econémica la superficie correspondiente al 10% de donacién

municipal por el desarrolio urbano denominado “PALOMAS INDUSTRIAL

2 0 2 1 - 2 0O 2 4 PARK; perteneciente ala Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 09 de

junio de 2023.

en que se requiera el acuerdo de las dos terceras partes de los miembros de los ayuntamientos
para dictar resoluciones que afecten el patrimonio inmobiliario municipal. - - - ----=-=-=----~-
SEGUNDO .- Que de igual forma, el articulo 82 apartado A fraccion VI de la Constitucién Politica
del Estado Libre y Soberano de Baja California, dispone que son atribuciones de los
Ayuntamientos “resolver, mediante el voto aprobatorio de las dos terceras partes de sus
integrantes, respecto de la afectacion, gravamen, enajenacion, uso y destino de los bienes
inmuebles municipales”. - ------=-===-===----s-=-==----------co--mosmomoTooTo T
TERCERO.- Que la Ley del Régimen Municipal para el Estado de Baja California, en el articulo
3, establece que los Municipios de Baja California gozan de autonomia plena para gobernar y
administrar los asuntos propios de la comunidad, y que los Ayuntamientos, en ejercicio de esta
atribucion estan facultados para regular-el uso y aprovechamiento de los bienes municipales.
Asimismo, en su articulo 6 reza que el Ayuntamiento tiene plena capacidad juridica para
adquirir, poseer, permutar o enajenar toda clase de bienes, asi como para celebrar contratos,
obligarse y realizar todos los actos'y ejercer todas las acciones previstas en las leyes. - - - - - -
CUARTO - Que la Ley de Régimen Municipal para el Estado de Baja California, en su Articulo
7, fracciones IV y XllI, sefiala que el Presidente Municipal, ejercera la representacion politica,
legal y social del Municipio conforme lo disponga el reglamento respectivo'y contaré con las
atribuciones de todas aquellas que el Ayuntamiento le confiera en su reglamentacion interior o
de gobierno, o en.los acuerdos especificos que adopte. - - - - - - L R

QUINTO.- Que el -Reglamento de' kpcldhefs‘f;dje;Ufbémzacién para e "Mﬁhlci‘pidéde. Tijuana,
os fraccionamientos habitacionales, destinaran las siguientes

superficies a alojar: Il.- Donacion al Municipio. El Urbanizador debera donar a favor del
Ayuntamiento una superficie de terreno que no' podra ser inferior al 10% de la superficie

establece en su articulo 62, que

g3

vendible, debiendo contar por lo menos con las. siguientes condiciones...”., en tanto que el

articulo 68 establece que “Si la superficie destinada a donacién al Municipio, fuese inferior a la

requeridas por la normatividad y de dificil- aprovechamiento, el ‘urbanizador o promotor
inmobiliario podra proponer a la autoridad correspondiente enterar el valor de las mismas a la
Tesoreria Municipal, conforme al avallio comercial correspondiente que en_ningln caso sera
menor que el valor fiscal”. - = - = - == ------- B TR EED T
SEXTO.- Que el Articulo 5 y 6, del Reglamento Interno 'y

| , y-de Cabildo del Ayuntamiento de
Tijuana, Baja California, sefiala que el Ayuntamiento es la' maxima autoridad del Municipio y de-
la administracion pablica municipal, con’ competencia plena y exclusiva sobre su territorio, su
poblacién y su organizacién politica y administrativa, y que le compete la definicion de las
politicas generales de la administracién municipal, en los términos de las leyes aplicables, y
que la ejecucion de dichas politicas y el ejercicio de las funciones administrativas del
Ayuntamiento se depositan en la Presidenta o el Presidente Municipal y en las autoridades de
la administracién publica municipal, de acuerdo con las disposiciones legales y reglamentarias
correspondientes. - == -=-==---=----==--=--=---------so-sooSSooSooooToTTTTTT RErbg
SEPTIMO.- Que el Reglamento de la Administraciéon Pdblica Municipal del Ayuntamiento ‘de-.,
Tijuana, Baja California, en su articulo 16, fraccién lll, indica que para conducir la adrgﬂ'\lgsfr’%iém
publica, vigilar que se realicen las obras, se presten los servicios publicos munj'c;ijgél@
cumpla con las leyes y Reglamentos en el Municipio, la Presidenta Municipals g’lctéina\\&
" acuerdos y emitira las atribuciones ejecutivas necesarias para la debida atencién’d@qjgﬁﬁb

. . - . - o - - . . Ui ‘\ K i
pablicos, el mejor ejercicio de facultades y atribuciones, la organizacion interna dé‘ }i\/’)m

N
32 =
?rﬁ(ﬁ*» e S
dependencias y el fenémeno de las actividades y programas en beneficio de la c\e\ i
Con lo anterior el Honorable Cuerpo Edilicio determina aprobar por UNANIMIDADQhLeths,g;/
pUNtOS de ACUENdO. - - - = == === === === == -======-s-sos-so-o-sosmseossoood SRS i
PRIMERO.- Se acepta que la donacién del 10% de la superficie vendible, equivalente a
5,328.760 metros cuadrados, correspondientes al desarrollo urbano denominado “Palomas
Industrial Park’, a desarrollarse en el predio con clave catastral BZ-004-005, perteneciente a la



XXIV AYUNTA MIENTO Certificacion correspondiente al punto 4.2.- Proyecto de iniciativa relativa a

y la solicitud presentada por el desarrollador “Banco Actinver’, Sociedad

IJ u AN A Anodnima, institucion de banca miltiple, para cumplir mediante

I compensacién econémica la superficie correspondiente al 10% de donacién
municipal_por el desarrolio urbano denominado “PALOMAS INDUSTRIAL

2 0 2 1 - 2 0O 2 4  PARK; perieneciente a la Sesion Extraordinaria de Cabildo de fecha 09 de

junio de 2023.

Delegacion La Presa Este de esta ciudad, se entregue a favor del Ayuntamiento mediante
compensacion econémica, en términos del considerando sexto del presente acuerdo. ------

SEGUNDO.- Se aprueba que el 100% del recurso que se obtenga, derivado del cumplimiento
de la donacién anticipada descrita en el punto de acuerdo que antecede, quede etiquetado en
términos del considerando octavo del presente acuerdo. - --------==--=---==--=c-------
----------------------------- TRANSITORIOS: - - ----------emcmmmmemm oo
PRIMERO.- Se concede un plazo de 15 (quince) dias habiles para enterar ante la Tesoreria
Municipal del Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, para que realice el pago equivalente a
las donaciones autorizadas en el punto que antecede, de conformidad al avaltio mencionado
en el considerando sexto de la presente iniciativa. Sera causa de recision del presente acuerdo
el incumplimiento al parrafo que antecede. - = === -=-=-=--=------- B LT

SEGUNDO.- Se instruye a la Tesoreria M knigipal{;é‘ efecto de Ilévyarga“éabé los movimientos

financieros y administrativos necesario: -para dar cumplimiento a las dispo siciones contenidas

en el presente Acuerdo. - - == - ==-<----csem-mseommmooommnosomomnmm T oS om s
TERCERO.- Se instruye a la Oficialia Mayor, para hacer del conocimiento a las Dependencias
que por materia correspondan y'a los interesados, del contenido del presente Acuerdo. - - - - -
CUARTO.- En los términos del articulo 41 del Reglamento Interno y de Cabildo del

Ayuntamiento de Tijuana, Baja California el presente acuerdo entrara en vigor al momento de
SU @PrODACION, - = == == == == === === oo o= mmcmssccsocoomoosososo-fsmemooooss
QUINTO.- Publiquese en el Periodico Oficial del Estado y/o Gaceta Municipal, 6rgano de
difusién del H. Ayuntamiento de Tijuana, Baja California, para el conocimiento de los vecinos. -

Para todos los e‘feétdﬂsﬁ,gqu‘e“ héya lugar, Js’é?é)'diehde";Ia,,presgnte iCERTlFlQAC’iéN,jen la ciudad
de Tijuana, Baja California, al dia nueve de junio del afio dos mil veintitrés. - - - - - - -------- '

EL SECRETARIO DE GOBIERNG MUH
DEL H. XXIV AYUNTAMIENTQ'DE i
| o g R
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